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Oficio n.® 258/2024 - GP Carambei/PR,03 de maio de 2024.

Assunto: Resposta ao Oficio n.° 116/2024 - Requerimento n° 010/2024.

Camara Municipal de Carambei - PR - Carambei - PR
Sistema de Apoio ao Processo Legislativo

Exmo. Sr. i M bE protocolo geral 203/2024
igjoggr 07/05/2024- Horario: 16:28

Oficio 258/2024-GP

Cumprimentando-o cordialmente, encaminhamos resposta ao Oficio n.° 116/2024,
Requerimento n.° 010/2024 dos limos. Srs. Vereadores Elio Alves Cardoso, Diego
Josino Xavier de Macedo, Eclaiton Moreira Bueno, Sérgio Luis de Oliveira Joel
Aparecido Costa Rosa e Sandro Marcelo de Oliveira o qual requer informacdes sobre
as acles desenvolvidas no Programa de Regularizagcdo Fundiaria, instituido pela Lei
Municipal n° 1.358/2020, através do Oficio n°. 033/2024 do Departamento de Habitagao

e Interesse Social.

Sem mais para 0 momento, manifestamos nossos votos de elevada estima e

consideracao.

Atenciosamente.

Exmo. Senhor

SERGIO LUIS DE OLIVEIRA

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE CARAMBEI
Nesta
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Oficio n° 33/2024-DHIS
Carambei, 02 de maio de 2024

Excelentissima Senhora Prefeita
Elisangela Pedroso de Oliveira Nunes
Prefeitura Municipal de Carambei

Prezada Senhora,

Venho, respeitosamente, manifestar-me a respeito do Oficio n° 116/2024 da
Camara Municipal de Carambei, em que encaminha o Requerimento n° 10/2024, dos
Excelentissimos Senhores Vereadores Sérgio Luis de Oliveira, Diego Josino Xavier
de Macedo, Eclaiton Moreira Bueno, Elio Alves Cardoso, Joel Aparecido Costa Rosa
e Sandro Marcelo de Oliveira. Trata-se de solicitagdo de relatério detalhado de
projetos de Regularizacdo Fundiaria implementados a partir da Lei Municipal n°
1358/2020, que dispde sobre regularizacao fundiaria urbana em Carambei.

A ocupacdo informal das areas urbanas € uma realidade imposta a maioria das
cidades brasileiras. Apesar de as cidades grandes e médias serem mais impactadas
com os problemas sociais, urbanisticos, econdmicos decorridos da ocupacdao irregular
das &reas urbanas, as cidades pequenas também tém impactos no seu
desenvolvimento e planejamento. Historicamente, essas areas sao ocupadas por
populacdo de baixa renda, sem acesso formal a terra urbanizada. O acesso a moradia
digna é direito constitucional e condi¢cao para trabalho, lazer, educacdo e saude.

De acordo com o Plano Diretor Municipal, o alto preco da terra urbana dificulta
0 acesso a terra urbana legalizada. O quadro abaixo apresenta o pre¢o da terra de
lotes legalizados de acordo com a disponibilidade de infraestrutura urbana.

Preco da terra urbanizada em Carambei-PR

Tabela 34 - Ofertas cfo mercado imobilidrio por tipo de (ate

Localizacao R$/m2
Lotes parcialmente sem pavimentacao 40,00
Lotes com rede de esgoto e pavimentacdo implantada (em bairros periféricos) 60,00 a 80,00
Lotes com rede de esgoto e pavimentagédo impiantada (centrai) 120,00

Ferre CARAMBEI 2006. Dodcs tfahsihados pela DR2  Gest&o de Cidades 2020.
Fonte: Revisdo do Plano Diretor Municipal (2021).

Atualmente, o prec¢o praticado pelo mercado imobiliario certamente esta muito
superior em relagdo ao dado de 2021. Esta conjuntura pressiona as familias de baixo

poder aquisitivo a procurarem alternativas de moradias a margem do mercado formal.
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No municipio de Carambei encontram-se ao menos 12 nacleos urbanos informais em

areas urbanas, decorrentes do crescimento acelerado da cidade.

Nucleo informal Unidades imobiliarias estimadas
Beco da Manilha-Lavebras 29
Jardim Bela Vista lll (Quadras 13A, 13B, 12) 40
Iraque - Nossa Sra Aparecida 90
Lajeado 102
Boqueirdo - Rua Rio Tibagi 36
Jardim Novo Horizonte (ampliacéo) 127
Jardim Bela Vista Il - Rua Basalto 11
Vila Mariane 54
Vila Cristina - Rua da Campina 10
Jardim Bela Vista Il (final Quadra 23) 12
Jardim Bela Vista Ill (Rua Ipé) 09
Jardim Bela Vista Ill (Rua das Begdnias) 05

Ciente das condi¢cdes existentes, a Prefeitura de Carambei, através da
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo e do Departamento de Habitacdo
e Interesse Social, trabalha em projetos de regularizacdo fundiaria no municipio. Os
trabalhos se dividem entre a titulacdo dos imdveis que foram concedidos a diversas

familias, desde pelo menos o ano de 2010, e os projetos de Regularizagcdo Fundiaria

complexos.

Projetos finalizados
Em 2024, foram tituladas 25 familias as quais estavam em situacdo fundiaria
irregular, proporcionado o uso correto de imoveis publicos, a averbacao dos direitos
nas matriculas dos imoveis, inclusao no Cadastro Imobiliario Municipal e a seguranca

juridica para os titulados. As localidades beneficiadas foram:

e Rua Jasmim

Registro de concessao de direito real de uso para 11 familias em cumprimento aos
requisitos constantes no Termo de Concessdo, pelo processo n° administrativo
3488/2022. Os custos para os registros totalizaram R$ 14.284,48 (Quatorze mil,

duzentos e oitenta e quatro reais e quarenta e oito centavos), pagos em através do
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Contrato n° 120/2023, com o Cartorio de Registro de Imdveis de Castro.

e Rua Brinco de Princesa

Registro de concessdo direito real de uso para 05 familias em cumprimento aos
requisitos constantes no Termo de Concessdo, pelo processo administrativo n°
2535/2022. Os custos para os registros totalizaram R$ 6.523,70 (Seis mil, quinhentos

e vinte e trés reais e setenta centavos), pagos através do Contrato n° 120/2023, com

o Cartorio de Registro de Imoveis de Castro.

+ Jardim Bela Vista lll - Quadra 23 - Rua das Torres e Primulas

Registro de concessao direito real de uso para 09 familias em cumprimento aos
requisitos constantes no Termo de Concessdo, pelo processo administrativo n°
3055/2022. Nesta localidade h& necessidade de revitalizacdo da area de uso comum.
Os custos para os registros totalizaram R$10.227,12 (Dez mil, duzentos e vinte e sete

reais e doze centavos), pagos através do Contrato n° 120/2023, com o Cartorio de

Registro de Imo@veis de Castro.

Projetos em andamento
Ainda estdo em acompanhamento as familias residentes nas localidades do

Jardim Brasilia e da Quadra 24 do Loteamento Jardim Bela Vista lll.

+ Jardim Bela Vista Ill - Quadra 24 - Rua das Primulas

Registro de concessao de direito real de uso para 04 familias em cumprimento aos

requisitos constantes no Termo de Concessdo, pelo processo administrativo n°
2884/2022.

Fase atual: Encaminhamento do Projeto de Lei a Camara de Vereadores.

Préoxima fase: Registro no Cartério de Registro de Imoveis de Castro.

e« Cantinho do Amor - Jardim Brasilia

Acompanhamento de 08 familias em condominio urbano simples pelo processo

administrativo n° 1008/2023, de acordo com o prazo do Termo de Concessao de

Direito Real de Uso Coletiva.

Fase atual: Acompanhamento das familias para cumprimento das clausulas
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contratuais.

Préoxima fase: Revitalizacao da area de uso comum.

Os projetos de regularizacdo fundiaria complexos estdo sendo executados em
03 nucleos urbanos informais prioritarios, sendo Lajeado, Vila Mariane e Vila
Esperanca. De acordo com a legislacdo citada, resumidamente, os projetos de
REURB requerem o estudo preliminar juridico, urbanistico e ambiental, levantamento
planialtimétrico e cadastral, elaboracdo e aprovagdo do projeto urbanistico,
proposicdo de solu¢cdes ambientais e de infraestrutura, cadastro socioeconémico das
familias beneficidrias, emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) e

finalmente o registro da REURB.

Vila Esperanca

O Projeto de REURB da Vila Esperanca foi enviado a COHAPAR em 2021 e
aprovado pelo Protocolo n° 18.184.931-2. Atualmente, esti prevista a assinatura do
convénio de adesdo ao programa “Escritura na M&o” em maio/2024, em que O0sS

trabalhos serédo executados e financiados pela COHAPAR.

Vila Mariane

O Projeto de REURB da Vila Mariane foi instaurado pelo Decreto Municipal n°
121/2022. Ja foram realizados o mapeamento da area, o cadastro socioecondmico
das familias beneficidrias e a elaboracdo do projeto de REURB. Atualmente, as
plantas e memoriais estdo sendo revisados para serem enviados para aprovacdo do
DNIT, 6rgéo responsavel pelas faixas de dominio e ndo edificavel da linha férrea.

Também foi solicitado a COPEL a readequacédo de linhas de média tensdo que
passa sobre 03 lotes e impede a aprovacao do projeto urbanistico. O protocolo da
solicitacdo é 01.20235273898479 e tem previsdo de execugdo no més de maio. O
custo da adequacgéo é de R$ 24.246,04 (vinte e quatro mil, duzentos e quarenta e seis
reais e quatro centavos), que foi financiado pela Prefeitura Municipal de Carambei.

Apbés a adequacdo da rede de energia elétrica e a aprovacdo do projeto
urbanistico pelo DNIT e pela prefeitura, podera ser elaborada a CRF e os documentos

produzidos serdo encaminhados para registro no Cartdrio de Registro de Iméveis de

Castro.
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Lajeado

O Projeto de REURB do Lajeado foi instaurado pelo Decreto Municipal n°
186/2023. Na area de ocupacéo consolidada, entre as Ruas Rio Tieté e Rio Solimdes,
as unidades imobilidrias possuem infraestrutura urbana béasica que viabiliza a
manutencdo de parte das familias, excetuando aquelas sob risco de inundacdo do
Arroio Cassandoca.

Como o nucleo possui restricdes ambientais como &reas de risco de inundacéo,
tém residéncias embaixo de rede elétrica de alta tensdo e parte dele ndo possui
infraestrutura urbana, serd necessaria a realocacdo de familias para areas adjacentes.

Sendo assim, a Prefeitura realizou a contratacdo de empresa para elaboracéo
de projetos técnicos para parcelamento do solo urbano, aproximadamente 50 lotes
para o nucleo urbano informal Lajeado, em plataforma Building Information Modeling
(BIM), formalizado no Contrato n° 144/2023 com investimento de R$174.133,34
(Cento e setenta e quatro mil, centro e trinta e trés reais e trinta e quatro centavos).

O referido contrato tem vigéncia até 26 de junho de 2024, onde serdo entregues
0S seguintes projetos: urbanistico, viario e terraplanagem e pavimentacdo, rede de
agua, rede de esgoto, drenagem urbana e rede de distribuicdo de energia elétrica.

Ao mesmo tempo, o Departamento de Habitacdo iniciou o cadastramento
socioecondmico das familias residentes na area consolidada para reconhecimento
dos ocupantes dos lotes e definicdo do partido urbanistico.

Proxima etapa serd licenciamento ambiental para implantacdo dos lotes que
vao receber as familias realocadas e a elaboracéo do projeto urbanistico para da area

consolidada que ensejara a contratacdo de empresa especializada.

Projetos futuros

Estd em andlise o Processo Administrativo n° 2246/2023 de pedido de
regularizacdo fundiaria de 04 lotes da quadra 01, da Ampliacdo do Loteamento Novo
Horizonte, em que serdo necessarios 0 mapeamento da area e a retificacdo de
matriculas.

Pelo Processo Administrativo n° 5216/2023 esta sendo analisada a viabilidade
para regularizacdo fundiaria da Rua das Tulipas, mediante a solicitagcdo de parecer de
viabilidade e orcamento para a execuc¢do dos servi¢os junto a SANEPAR, de extenséo

de rede de 4gua e esgoto (protocolo n° 21.734.705-0).
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Consideracdes finais

O Departamento de Habitacdo e Interesse Social ndo possui quadro de
funcionario efetivo e estd em funcionamento atualmente pelo trabalho da Diretora do
Departamento e Secretario de Planejamento e Urbanismo. Sendo assim, os trabalhos
cuja necessidade técnica supera a capacidade operacional da Secretaria de
Planejamento sdo contratados por meio de processos licitatorios.

Apesar da Lei Municipal n°® 1.358/2020 dispor sobre os procedimentos de
regularizacdo fundiaria no municipio de Carambei, ressalta-se a necessidade garantir
a mobilizacdo de recursos financeiros para projetos de urbanizacdo, projetos de
saneamento bésico, inclusdo social e geracao de renda para contencdo de ocupacgdes

irregulares.

Sem mais para o0 momento, reitero votos de estima.

Die a Pereira
Departamento de Habitacao e Interesse Social
Portaria n° 292/2021
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